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צור־נלוזנזן מאשה קנץ/עיבח־:1 עופר אפלבאוס, תומר צילומים:

 למכור וצריך רוצה שבאמת "מי
מתפשר" - הדירה את

ממ״ד, נטולות לדירות הביקוש את שריסקה למלחמה בנוסף הקבלנים, של האטרקטיביים המבצעים
 למכור שיתקשו הדיור, משפרי את מסמנים בשוק שחקנים שנייה. מיד הדירות שוק את מאוד החלישו

 והתחלנו ירד הביקוש עבר שהזמן "ככל ביותר. הגבוה לסיכון שחשופים כמי הקיימת, דירתם את
שתיכננו" ממה פחות שקל מיליון חצי קיבלנו ובסוף - בלחן להיות

צור שלומית

 שהשכרתי בבעלותי, יחידה דירה הייתה "זאת באחרו־ שמכר במקצועו, באיביי סוחר מגן, דוד במש־ מדובר עדיין השנייה. היד בשוק נמכרו 4,192 היו רבות שנים כי זוכרים עוד הנדל״ן שוק תיקי ך
"הה מספר. הוא בשכירות", בעצמי וגרתי אותה, נווה בשכונת ממ״ד ללא חדרים שלושה דירת נה ירד הוא אך החדשות, הדירות לעומת יותר כבד קל מיד לדירות שייכים בענף מהעסקות 70%כ-

 כדי ממ״ד, עם דירה ולקנות אותה למכור לטתי יחסית. למבוקשת הנחשבת מוצקין, בקריית גנים בסקי־ .2022 נובמבר מאז שחלפו בשנתיים 14%ב- נתח מתכווץ האחרונות שבשנים אלא שנייה. !
 למ־ אותה ופירסמתי משלי, בדירה לגור לעבור בשוק נמצא לא כבר הוא כי מגן הבין מאוד מהר שוק היחלשות כי עוד צוין הראשי הכלכלן של זו רה הקבל־ של החדשות הדירות לטובת שלהן השוק

 שבגלל הבנתי אז אבל שקל, מיליון 1.3ב- כירה "נח־ היו הדירות אז זכר, שאותו 2022 של הנדל״ן והצפון. חיפה במחוזות במיוחד ניכרת השנייה היד כי מראים האוצר במשרד הראשי הכלכלן נתוני נים.
לא למוצר נהפכו להשקעה דירות הגבוהה הריבית מחיר". בכל טפות הוא בשרם על זאת שחשו הדירות מבעלי אחד הכל, בסך דירות 7,150 נמכרו שבו ,2024 בנובמבר

הערה




,ɣɢɰɯɤɟɡɚɖɛɯɰɚɢɨɚɨɭɯɚɚɚəɮɟɐɟɭɯɤɚɛ

ɣɟɨɣɟɖɬɤɦɢɢɡɗɢɬɖɣɟɦɢɗɭɚɟɨɬɗɤɗɣɛɢɯɰ
ɰɞɟɯɗ90%/10%–ɚɣɛɢɯɰ)ɢɯ10%ɮɟɝɤɚɤ

ɰɨɗɚɤɟɰɝɚɢɨɚɭɧɨɚɚɮɰɟɚɛɰɤɢɛɯɤɗɛɮɢ
ɣɨɰɢɗɭ;ɝɰɪɤ.(ɬ"ɯɟɤɥɡɯɨɟɘɚɰɛɖɮɢɰɖ

ɚɮɟəɚɣɚɣɟɯɦɖəɤɨɤɤɣɟɟɦɟɗɚ,ɧɛɦɟɤɐɝɤɯ

ɣɟɯɪɰɮɟə,ɣɟɮɛɘɤɰɛɘɛɜ,ɣɟɮɟɨɬ,ɣɟɦɛɪɤɐɤɯ
ɣɟɨɟɬɣɟɮɟɝɤɣɟɡɛɤɦɯ400–300–ɗɩɢɖɢɭɯ

ɮɟɝɤɚɤ.ɟɰɯɭɟɗɯ
ɖɢɖ"ɮɝɖɤɯɥɟɟɦɗɗɯɣəɛɭɤɞɭɟɛɮɪɐɟɛɦɟɪ

ɟɛɦɟɗɢɨɟəɟɰɮɗɝ,ɣɟɮɛɜɖɚɮɟəɢɯɟɖɭɛɛəɐɞɛɪ

ɢɖɟɬɦ,ɚɝɗɯɚɥɡɢɛɟɰɦɗɚɢɚɭɯəɨɟɚɟɢɯɖɛɚ
ɥɡ.ɣɟɨɟɭɯɤɟɰəɮɛɚɰɖɚɨəɛɤɚɮɰɖɤ2əɟɐɪɛ

ɟɰɟɦɣɟɯɦɖɢɣɟɛɛɢɤɯ.ɣɟɨɟɭɯɤəɝɖ,ɣɚɤɢɗɛɟ
,ɮɛɜɤɖɟɗɚɠɛɰɥɤɜɮɬɭɚɦɛɭɰɟəɟɢɛɧɚɰɦɭɯ

ɰɖɚɮɟəɚ.ɚɟəɢɟɢɚɮɟəɚɚɗɟɦɤɚɢɰɛɮɟɡɯ

ɣɛɟɚɤ,ɥɛɯɖɮɚɖɟɚɛɚɰɦɭɚɰɛɖ1.26–ɗɐɟɤ
ɥɛɟɢ."ɢɭɯɥɘɤɯɡɮɮɝɖɢɥɡɤɰɮɟəəɟɚɟɟɦɯ

ɛɯɭɟɗ"ɯɚɟɢɨ1.9ɥɛɟɢɟɤ,ɢɭɯɛɦɮɘɧɛɢɨ1.75
ɥɛɟɢɟɤ.ɢɭɯɟɤɰɤɖɗɯɚɬɛɮɠɟɮɬɛ,ɮɛɡɤɢɐɪɤ

ɣɟɦɰɖɭɛɯɚ."ɮɯɪɰɤɛ

50%–ɡ"ɰɛɭɧɨɚɤ
ɥɚəɟ"ɚɟɟɦɯ

ɠɛɛɰɤɚɢɤɮɡɚəɨɠɛɛɟɰɤɢɤɮɡɮɞɦɧɚɪɟɝɗɥɨɛɞ

ɚɯɭ"ɯɮɛɡɤɢɰɛɮɟəəɟɚɟɟɦɯɢɢɘɗɟɨɬɗɤɐɢɗɭɚ
,ɣɟɦɰɛɝɪɛɢɢɘɗə"ɤɤɚ,ɰɟɗɟɮɚɛɛɨɟɪɯɚɯɣɢɚɗ

ɢɯɰɢɟɝɰ.ɚɤɝɢɤɚɣɟɤɜɟɚɣɚɟɯɦɖɣɟɭɧɨɐɢɛ
ɥɡɛɖɬɟɟɨɬɗɤɗ,ɥɛɤɟɤɚɣɟɗɮɛɛɬɪɭɢɨ.ɚɢɘɨɚɣɚ

ɣɟɯɝɥɛɝɞɟɗɭɮɯəɛɨɯɛɢɯɣɟɦɯɛɡɮɞɬɟɣɢɯɢ

ɰɖɗɛɮ,ɚɮɛɤɰɚəɨɛɜɖɚɤɝɢɤɚ,ɮɤɘɟɰɰɟɗɟɮɚ
əɮɰɮɟɝɤɛɚɮɟəɚ.ɚɢɨɟ

ɟɮɝɖ"ɚɤɡɣɟɯəɛɝɣɟɤɜɟɚɛɢɟɝɰɚɐɨɚɢ
ɰɛɢɰɖ.ɮɟɝɤɚɚɢɖɯɚɚɦɛɯɖɮɚɣɟɤɜɟɯɣɛɟɚ

ɣɟɢɖɛɯɯɡɛɮɚɜɠɟɖɖɛɚ.ɣɢɯɤɣɖɯɡɛɮɚ

ɠɢɛɚɢɨɨɬɗɤɢɯ80%/20%ɛɖ,90%/10%
ɯɟɮɟɝɤɣɟɛɧɤ,ɚɮɟəɢɣɖɛɚɜɟɪɢɗɬɭɐɭɰɚ

ɰɛɤəɚɟɟɦɗɚɰɞɟɯ)ɣɛɢɯɰɚ,ɰɢɗɛɭɤɚɐɗɰɤɯ
ɰɨɬɣɟɗɢɯɗɢɡɡɣɜɟɚɯɣəɭɰɤ;ɰɛəɛɗɨɗ(ɬ"ɯ

ɮɟɝɤɚɟɗɟɞɭɮɞɖ.ɮɰɛɟɣɟɤɜɟɚɛɧɟɦɡɚɮɟɝɤɢ

ɚɮɟəɚɰɖɰɛɟɛɢɨɟɨɬɗɤɥɛɤɟɤɚ.ɣɚɢɯɣɟɯɦɖ
ɢɡɗɰɖɜ,ɣɟɦɛɭɟɡɣɚɣɟɯɯɛɝɣɟɮɟɝɤɚɯɐɨɟ

,ɛɢɠɡɛɣɟɨɗɭɤɰɖɮɟɝɤɚɯɟɛɣɚɢ.ɰɛɖəɛɮɬɛɦ
ɗɬɤɢɭɯɤɯɰɛɮɟəɚɛɮɡɤɦɯəɟɗɚɦɛɯɖɮɞɨɤɡ

ɚɚɜɢɭɯɤɢɰɛɮɟəɚɛɮɡɤɦɯəɟɗ.ɚɟɟɦɯɚɜɐɛɨ

ɣɢɖɢɯ.ɚɟɚɮɗɨɗɗɛɮɰɛɭɧɨɚɚɦɯɗɛɟɚɐɧɨ
ɰɛɭəɟ."ɚɟɟɦɯ

ɮɪɛɨ,ɮɯɚɦɯɤɢ"ɡɦɤɢɛɢɘɦɖ,ɥɛɧɡɧɯɟɘɮɤ
ɰɖɚɞɖɚɚɭɛɯɗəɟɚ,ɚɟɟɦɯɚɠɖəɟɨɤɢɨɐɛɯ

ɰɛɦɚɚɛɗɘɥɟɗ.ɣɟɮɛɜɖɚɣɛɟɚ"ɗɟɗɧ50%ɐɨɚɤ

ɰɛɭɧɥɚəɟ,ɚɟɟɦɯɚɜɯɰɛɝɪ.ɮɗɨɗɤɢɰ,ɗɟɗɖ
,ɢɯɤɢɚɰɟɟɚɮɟɨɚɚɨɘɪɦɯɟɡɚɚɗɮɚɰɛɮɟəɗ

əɟ,ɚɟɟɦɯəɛɨɚɰɢɨɯɡ,ɰɟɗɟɮɚɖɭɛɛəɛɚɟɮɚɦɗ
ɯɟɥɛɤɚ.ɰɛɭɧɨɣɛɟɚɰɟɨɤɯɤɐəɝɢɭɮɰɛɟɐɤɢ

ɮɛɡɰɛɮɟəɚɟɮɚɦɗɮɯɖɤɢɰɗ,ɗɟɗɖɣɘɣɖɛɜɐɟə

ɰɮɚɯɛɢɯɣɟɮəɝɖɢɢ,ə"ɤɤɟɡɥɚɰɛɢɛɜ."ɮɰɛɟ
ɚəɨɩɟɧɛɤɟɡɚɞɖɚɚɭɛɯɗəɟɚɚɟɟɦɯɚɐɛɤ

ɰɯɘɮɗɞɟɚɣɘɠɯɤɗɥɤɜɛɗɯɰəɤɛɨɚɮɟəɐɤɢ
.ɚɮɟɡ2022–ɗ"ɝɭɢɣɟɟɯəɛɝɟɬɝɛɮɛɡɤɢ,ɚɮɟə

ɰɤɛɨɢɚɨɗɮɖɣɟɯəɛɝɟɬɝɛ.2024–ɗɥɤɜɚɐɡɛɚ

,ɢɪɧɝɟɛɚɝɢɬɚɚ.əɮɟɟɤɚɦɭɯɚɮɟəɗɟɟɝɛ
ɮɛɡɤɢɰɖɚɮɟəɚɰɤɟɟɭɚɛɢɯ.ɮɯɪɰɤɚɯɭɐɖɢ

ɣɟɯɦɢɗɭɢɰɖ.ɚɜɰɦɛɡɯɗɰɤɮɢɛɡɯɖ,ɚɪɟɝɗ
,ɢɯɤɢɚɨɬɛɚɰɮɟəɚɯɟɤɝɣɟɮəɝ3–ɗɥɛɟɢɟɤ

,ɢɭɯɚɟɢɨɗɛɛɢɗɟɭɚɨɬɚɢɯ2.5ɥɛɟɢɟɤɢɭɯ

ɰɢɟɝɰɗ.ɠɟɢɚɰɚɣɚɛɯɭɨɰɚɢɨ,ɮɟɝɤɚ,ɩɛɧɗɛ
ɣɟɟɯəɛɝɟɦɪɢɣɛɰɚɪɛɭɰɚɢɯɮɛɞɪɚɧɤɤɐɤɢ)

ɟɮɪɯɮɛɟəɰɦɰɟɦɚɦɯɟɬɝɛəɨɛɤɤɰɯɟɡɮɚɮɟəɚ
əɨɛɰɮɟɡɤɚɮɟəɚɰɤɟɟɭɚɮɛɞɪɗɧɤɤ;ɚɯɟɡɮ

,(ɬ"ɯɣɟɮɡɛɤɚɛɮɘɧɚɭɧɨ2.3–ɗɥɛɟɢɟɤ.ɢɭɯ

ɣɟɮɡɛɤɚɖɢɣɟɦɟɗɤɣɚɯɡɯɖɢɣɟɮɯɪɰɤɐɤɗ
,ɮɟɝɣɚɣɟɪɝɛəɰɖɣɟɦɛɭɚɰɡɢɢɰɛɦɭɢɚɮɟə

əɟɤ."ɚɦɛɯɖɮ
ɣɟɟɯɭɚɰɮɟɡɤɗɚɮɟəɚəɟɤɚɟɟɦɯɛɮɗɘɣɨ

ɫɛɮɪ,ɚɤɝɢɤɚɚɡɪɚɯɰɛɮɟəɰɛɦɯɟɥɚɗɯɥɟɖ
ə"ɤɤɮɬɛɤɢ.ɰɛɝɦə"ɛɨɟɞɖ,ɟɤɚɮɗɖɰɭɧɛɨɯ

ɥ"ɢəɦɗɰɛɯəɝɰɚɗɛ,ɰɟɦɛɮɟɨɰɮɪɧɤɢɨɟɰɯɐɧɨ

ɰɛɭɛɢɞɛɗɯɨɘɮɗɥɛɮɝɖɚɭɛɟəɗɚɗɟɧɤ.ɛɜɛɦɟɟɚ"
ɗɮɨɚɤɟɰɝɢɨɚɭɧɨɗɛɝɮɗɥɤɬɟɛɢɰɗ.ɗɟɗɖ

ɚɦɛɭɚɨəɟɗɞɟɚɟɡɥɟɟɦɗɚɥɯɟɥɟɖɛ,ə"ɤɤɨɗɭɦ
əɨɛɤɰɤɟɰɝɢ,ɚɜɛɝɚɯɟɖɚɛɚɢɞɟɗɰɖ.ɚɭɧɨɚ

ɖɟɚɚɮɟɗɧɚɖɢɯɢɡɛɰɰɛɯɮɚɢɚɤɬɨɢɰɛɟɝɢ

ɣɨɟɦɯɚɟəɢɟɣɟɦɞɭɚɚɮɟəɗɖɢɢ.ə"ɤɤɐɛəɤ
ɮɗɚɮɟəɗɚəɤɨɯɟɦɪɢɖ"ɤɰɢɯɚɧɟɮɚ,ɚɟɟɦɗɛ

ɣɟɯɡɛɮɚɛɛɟɚɣɟɮɛɤɖɰɛɟɝɢɚɮɟəɗɣɟɟɰɦɯɡəɨ
ɰɢɟɝɰɢ.ɰɛəɛɗɨɚɚɮɟəɚɚɰɟɟɚɚɤɛɭɗɰɟɨɟɗɮ

ɖɢɢ,ɰɟɢɨɤɰɛɨɤɯɤɚɛɖɟɚɢɡɗɯɚɭɨɜɖɐɯɤɚ

ɚɝɪɚɰɟɟɚɚɡɟɮɬɰəɮɢɰɛɮɟɚɤɗ."ɞɢɭɤɢ
ɚɭɧɨɰɪɧɛɦɚɰɟɟɚɚɮɛɤɖɨɬɗɰɚɢɥɟɟɦɗɗ

ɮɛɤɟɯɢɮɟɨɗɚɦɗɢɚɢɰɗ.ɗɟɗɖɟɰɦɡɚ"ɰɞɛɟɞ
ɚɜɛɝɣɟɦɛɭɢɣɛɡɧɗɢɯ6ɥɛɟɢɟɤ,ɢɭɯɢɗɖɣɚ

ɛɞɮɝɰɚɮɝɛɖɤɛɮɰɛɟɚɮɟəɚɚɮɡɤɦ5.2–ɗɥɛɟɢɟɤ

,"əɗɢɗɰɮɪɧɤ.ɟɤɚɮɗɖɛɦɪɢɝɚ"ɚɤɡɰɛɞɛɟɞ
ɜɖɛɣɟɦɛɭɚɛɮɜɝ.ɣɚɗɢɛɭɟɯɚɚɟɚɟɪɧɡɚəɗɛɨɚɛ

ɚɮɟəɚɯɰɮəɨɦ,ə"ɤɤɩɖɮɗɛəɤɯɚɮɟəɗɚɤɛɭɗ
ɚɦɛɯɖɮɚɢɭɯɰəɮɢɚɦɤɤɞɢɭɤɢɢɯ."ɥɟɟɦɗɚ

ɟɮɗəɢɰɟɢɘɥɗ,ɣɟɖɦɰɟɦɘɧɚɮɟɡɗɥɢɡɢɡɢ
ɟɯɖɮɚəɮɯɤɗ,ɮɬɛɖɚɟɨɬɗɤ"ɥɛɤɟɤɚɢɯɐɗɭɚ

ɣɟɦɢɛɮɬɟɚɟɢɤɛɦɖ.ɭɛɯɗəɨɟɦɪɢɣɟɟɰɦɯɛɦɟɟɚ

ɣɟɢɟɘɮɭɛɯɗɰɛɮɟəɚɰɛɯəɝɚɢɡɡɯəɨɛɤɯɐɤɚ
ɚɮɟɧɗɛɮɭ,ɮɰɛɟɠɡɮɟɝɤɚɚɛɗɘ.ɮɰɛɟɣɛɟɚɚɜ

ɠɛɪɚ—ɢɡɡɠɟɮɖɰɯɚɮɟɧɤɚɮɰɛɟɗɛɮɭɐɟəɚ
ɚɮɰɯɭɛɗɤ,ɰɛɝɪɟɡɥɟɖɨɬɗɤɥɛɤɟɤɠɛɮɖ

.ɝɛɛɞ,ɣɛɮəɗɣɟɭɪɛɖɗɮɖɗɗɛɨɗɯ,ɢɯɤɢɐɗɯɦ

ɣɟɮɣɟɖɟɯɰɮɟɡɤɗɰɛɮɟə.ɰɛɯəɝɭɯɤɰɟɗɐɤɯ
ɧɟɦɡ13ɩɢɖɢɭɯɯəɛɝɗɚɦɛɭɚɮɟəɢɨɮɟɟɦɚ

ɟɨɬɗɤɗ.ɥɛɤɟɤɰɖɜɖɢɚɧɦɡɚɰɮɯɪɖɤɯɭɯɤɢ
ɰɟɗɰɝɭɢ.ɖɰɦɡɯɤɢɰɗɗɟɗɖɰɛɮɟəɚɰɛɯəɝɚ

ɰɛɯɡɮɦɯɥɚɣɨɠɟɮɖɰɚɮɟɧɤɠɛɮɖɢɯɯɤɝ

ɛɢɟɪɖɛɯɯ.ɣɟɦɯ
ɣɟɮɟɨɬ"ɟɢɗɥɛɚɟɤɬɨɣɟɦɛɭɯɚɪɟɖɣɚɯ

,ɣɟɢɛɡɟɚɛɛɭɰɗɣɟɮɟɝɤɚɯ,ɛɢɨɟɣɟɖɬɤɦɥɛɡɟɧɗ
ɚɛɗɘɚ.ɮɰɛɟɗɣɚɣɟɮɤɚɤɢɨɚɗɛɘɰɟɗɟɮɚɢɨɛ

ɟɮɟɝɤ.ɰɛɮɟəɚɣɖɣɚɖɢɛɮɡɤɟɖɢɛɛɢɡɛɟɥɤɤɢ

ɰɖ,ɚɯɟɡɮɚɢɨɢɛɞɟɗɚɭɧɨɯɟɰɛɧɦɭɗɛɮɢ)
ɢɯ10%;ɮɟɝɤɚɤ.(ɬ"ɯəɟɢɚɟɟɦɯɥɟɖɰɛɗɞɚ

ɰɛɪɭɛɨɰɟɗɟɮ,ɚɚɛɗɘɚɮɟəɛɟɢɗə"ɤɤɰɗɯɝɦ
ɚɰɛɝɦɢɥɤɜɗ.ɚɤɝɢɤɚɡɟɮɬɣɘɰɛɟɚɢɰɛɦɛɡɦ

əɬɤɣɟɮɡɛɤ,ɮɯɪɰɚɢɚɜɛ."ɢɝɢɝɤ

ɰɟɢɘɥɗ,ɣɟɖɦɰɟɦɘɧ

ɚɮɟɡɗɥɢɡɢɡɢ
ɟɯɖɮɚəɮɯɤɗ
:ɮɬɛɖɚɢɡɡ"

ɠɟɮɖɰɯɚɮɟɧɤɚ
ɮɰɛɟ,ɗɛɮɭɚɮɟəɚ

ɰɛɝɪ,ɰɯɭɛɗɤɟɡ
ɥɟɖɨɬɗɤɥɛɤɟɤ

ɠɛɮɖ.ɝɛɛɞɣɛɮəɗ

ɣɟɮɗɯɦɣɟɖɟɯ
ɰɮɟɡɤɗɰɛɮɟə

.ɰɛɯəɝɭɯɤɰɟɗ
ɧɟɦɡɤɯ13ɩɢɖ

ɢɭɯɯəɛɝɗɚɦɛɭ

ɚɮɟəɟɨɬɗɤɗ
.ɥɛɤɟɤɰɖɜɖɢ

ɚɧɦɡɚɰɮɯɪɖɤɯ
ɭɯɤɢɰɟɗɰɝɭɢ

"ɖɰɦɡɯɤ

ɗɭɨɟ,əɢɪɭɦɗ
:ɣɟɢɯɛɮɟɚɦɛɭɯɡ"

ɠɢɛɚɣɜɟɢɥɰɛɦɯɛɢ
ɚɮɟə10%–ɗɣɛɢɯɰ

ɚɮɰɟɚɛəɛɨɗɯɛɢɯ

,ɣɟɦɯɥɟɖɮɘɛɗɤ
ɟɖɮɝɖɛɤɡ.ɭɦɗ

ɥɟɖɭɪɧɣɟɯɟɘɮɤɯ
ɚɞɖɚɭɛɯɗəɟɚ

,ɚɟɟɦɯɯɟɰɛɝɪ

,ɰɛɭɧɨɰɛɮɟəɚɛ
ɰɛɖɬɤɦɮɰɛɟɥɤɜ

ɢɨ.ɩəɤɚɟɰɟɟɚ
ɨɟɬɤɟɮɪɯɤɢɮɛɟə

ɮɛɡɤɢɰɖɚɮɟəɚ

ɣɚɢɯɟɦɪɢɣɚɯ
ɣɟɦɛɭɚɮɟə"ɰɮɝɖ

ɚɤɯɠɗɨɤɛəɚɗɖ

ɝɰɦɭɛɯɚɢɯɰɛɮɟəəɟɚɟɟɦɯɫɛɛɡɰɤ

:ɮɛɭɤɩɘɖɥɢɡɢɡɚ,ɟɯɖɮɚəɮɯɤɮɬɛɖɚ

ɮɛɨɟɯəɟɚɚɦɛɯɖɮɠɧɤɰɛɭɧɨɚ

ɮɛɨɟɯəɟɚɚɟɟɦɯɠɧɤɰɛɭɧɨɚ

ɮɗɤɗɛɦ2024ɮɗɤɗɛɦ2022ɮɛɨɟɯɟɛɦɟɯɚ

ɠɧɢɡɰɛɮɟəɚ
ɛɮɡɤɦɯ

7,1507,800

-8%

əɟɚɦɛɯɖɮ

2,9562,900

2%

əɟɯɚɟɟɦ

4,192
4,900

-14%

ɮɗɤɗɛɦ
2024

41%
59%

ɮɗɤɗɛɦ
2022

37%
63%

הערה




קידר ניר ום:7צי עלין" יגן שבאמת ביטחון מרוות לקחת חשוב כמה יודעת אני "היום מוריסון. חיטין ותום יפעת

 מוריסון: חיסין יפעת
 את "כשקנינו

 הריבית הדירה
 לעלות התחילה

 נגד ההפגנות והחלו
 המשפטית, ההפיכה

 שראינו התסריט וכל
 השתנה. בראש
 בקיפאון, היה השוק
 קשה אווירה הייתה

 לא ואנשים במדינה
 הצלחנו דירות. קנו

 שלוש להחזיר
 אנחנו אבל הלוואות,

 הלוואה עם עדיין
 מתוכננת לא אחת

 יקרה ומשכנתא
מהמתוכנן" יותר

הקודם מהעמוד המשך

לפ מימון ומעניק היזמים את שפוגש מי
 הקונים את אליהם שמושכים חדשים רויקטים

 מניף מנכ״ל דואק, מאור הוא השנייה, היד משוק
 דיסקו־ ידי על גם המוחזקת פיננסיים, שירותים

וצרי דירה שקנו הדיור משפרי כי סבור הוא נט.
 בחשיפה מצויים הקיימת דירתם את למכור כים

 משני שוק יצרה "המלחמה לסיכון. ביותר הגבוהה
 נובע זה מופחת. ביקוש עם ממ״ד, ללא דירות של
 לדירות ביקוש אין השכירות שבשוק מהעובדה גם

 הגבוהה, הריבית היא השנייה הסיבה ממ״ד. ללא
 במבצע מקבלן דירה להעדיף לרוכשים שגורמת

 בעוד תרד שהריבית הנחה מתוך 20%/80% של
 בנק נגיד את שמעו הם שגם כפי שנה־שנתיים,

 הנגיד של הצהרה באחרונה. ממש אומר ישראל
 ובשוק קיפאון, יוצרת שנה עוד הריבית הורדת על

מימון. פתרונות אין השנייה היד
 לא הקרובות השנים שבחמש אומרים היו "אם

 היד לשוק חוזרים היו אנשים ריבית, הורדת תהיה
 הכי שיכול מי המוכרים, של השוק פלח בתוך השנייה.

 יש מקבלן. דירה שקנו הדיור משפרי הם להיפגע הרבה
 עלולים והם רכישה, מם לשלם לא כדי וחצי שנה להם

התקופה". סוף לקראת בלחץ מכירה של במצב להיות

שקל 2,000ב- קפצה המשכנתא
 זוגה ובן במקצועה, מתכנתת מוריסון, חיטין יפעת

 לשפר רצו 2022 באוגוסט כי מספרים תום הווטרינר
שהפי השרון, בהוד חדרים חמישה דירת ורכשו דיור

 שהמוכרים מאחר יותר, מאוחר שנתיים היה שלה נוי
.2024ל- מסירה מועד עם מקבלן דירה בעצמם רכשו

 בטוחים היו הם הרכישה על שחתמו לאחר
ארב בת דירתם את למכור רב זמן להם שיש

 מהפטור ליהנות וגם השכונה באותה החדרים עה
 גם וכך השתנתה, שהמציאות אלא רכישה. ממס

המש שעשתה הכלכליים והתחשיבים התוכניות
 את והעמדנו הדירה את שקנינו "בתקופה פחה.

 בשיא, היה הנדל״ן שוק למכירה, שלנו הדירה
מי 3.4 סביב נמכרות שלנו כמו שדירות וידענו

 בדיוק "אבל מוריסון. חיטין מספרת שקל", ליון
והח לעלות התחילה הריבית הדירה את כשקנינו

התס וכל המשפטית, ההפיכה נגד ההפגנות לו
 בקיפאון, היה השוק השתנה. בראש שראינו ריט

די קנו לא ואנשים במדינה קשה אווירה הייתה
התחלנו וירד. הלך הביקוש עבר, שהזמן ככל רות.

 למכור וחודש שנה בסוף לנו ולקח בלחץ, להיות
קיב המלחמה. פרוץ לפני בלבד חודש הדירה, את
 פחות שקל מיליון חצי שקל, מיליון 2.9 עליה לנו

שתיכננו. ממה
שקני לדירה תשלומים בלוח מחויבים "היינו

מו ולמזלנו בתשלום, איחור על קנסות שכלל נו,
 לקחת נאלצנו להסדר. איתנו הגיעה הדירה כרת

כשה שלנו. ההשתלמות מקרנות הלוואות ארבע
 המשכנתא וגם ההלוואות החזרי גם עלתה ריבית
 התעקשתי המשכנתא את שכשלקחנו מזל זינקו.

 מאז בחודש. שקל 4,000 מעל יהיה לא שההחזר
שקל. 6,000מ- ליותר קפץ הוא

 ההלוואות ארבע מתוך שלוש להחזיר "הצלחנו
 לא אחת הלוואה עם עדיין אנחנו אבל שלקחנו,
אנח מהמתוכנן. יותר יקרה ומשכנתא מתוכננת

 היום הבנק, בחשבון בפלוס היו שתמיד אנשים נו
 וכזה ביטחון מרווח לקחת חשוב כמה יודעת אני

מסי עם דירה של הקנייה גם עליך. יגן שבאמת
 זמן זה כי בעייתית, היא שנתיים של מאוחרת רה

 למכור היכולת של רק לא אי־ודאות, המון בו שיש
 בריבית, שינויים של או הנכון, במחיר הדירה את

 עסקה יבטל השני הצד שאולי אי־ודאות גם אלא
 מלחמה. כמו לצפות, בכלל שאי־אפשר ושינויים

 חודשיים־ של יחסית מוקדמת מסירה עם דירה
שקט". יותר הרבה נותנת שלושה

 החטיבה וראש למנכ״ל משנה פלד, יעקב לדברי
 נותנים היזמים "לעתים ירושלים, בבנק הקמעונית

 בנק. של מעורבות ללא אטקרטיביים תשלום תנאי
הקו של הסיכון את באמת להעריך יודעים לא הם
 את אין הקבלנים של במבצעים שנים. שלוש עוד נה

 בודק כשהבנק שנייה, יד דירת בקניית שיש האיזון
הנ העצמי ההון והיקף הקונה של ההחזר יכולת את

הדירה. רכישת לצורך דרש
יכו שהם שחושבים בית משקי מעט לא "יש

יכו את בודק והבנק ההעסקה, במחיר לעמוד לים
 מסגרת להם מעמיד לכך ובהתאם שלהם החזר לת

 לו שנותן ליזם הולך כשקונה מקסימלית. אשראי
 שנים, שלוש עוד והיתרה תשלום 10%ב- דירה

 ומחירי תרד הריבית שאם נכון אחראי. מבוגר אין
 בבנק לא? אם אבל בסדר. יהיה הכל יעלו, הדירות

פסימיים. תרחישים על גם להסתכל חייבים אנחנו
הש היד בשוק האטה שמרגישים ספק "אין

 למש־ מציע הייתי כל קודם "לכן פלד. אומר נייה",
 הדירה את למכור סיכון, שונאי במיוחד דיור, פרי

למ לא כדי אחרת, דירה קונים שהם לפני שלהם
• בלחץ״. עצמם את צוא

הערה



